Материалы изменений в Генеральный план МО Волошинское сельское поселение 

Родионово-Несветайского района Ростовской области 

ИП КОВАЛЕНКО Н.И.
	Арх.№______________


	Заказ: №1-2015
Заказчик: 
ЗАО «ВИТЯЗЬ-М»



МАТЕРИАЛЫ 
ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
И ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

МО ВОЛОШИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ 
РОДИОНОВО-НЕСВЕТАЙСКОГО РАЙОНА
РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Коваленко Н.И.
г. Ростов-на-Дону

2015 г.

СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ 

по изменению генерального плана и правил землепользования и застройки
	Наименование
	гриф
	инв.№
	Примечание

	Пояснительная записка
	н/с
	
	Сшив формата А 4

	Проект изменений в графической форме:

	№ п/п
	Наименование
	гриф
	инв. №
	Масштаб
	Примечание

	1
	Проектный план Волошинского сельского поселения. 
	н/с
	
	М 1:25 000
	Новая  редакция

	2
	- Схема планируемого размещения объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения в границах поселения. 
- Схема планируемого размещения автомобильных дорог, мостов, иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов (объектов капитального строительства местного значения).
- Схема планируемого размещения объектов, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления. 
- Схема планируемого функционального зонирования территории. 
	н/с
	
	М 1:25 000
	Новая  редакция

	3
	- Схема зон с особыми условиями использования территории. 
- Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения. 
	н/с
	
	М 1:25 000
	Новая  редакция

	4
	Проектный план х. Волошино
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  редакция

	5
	Проектный план х. Юдино
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  редакция

	6
	Сводная схема (карта) территории Волошинского сельского поселения, совмещенная со схемой границ зон с особыми условиями использования территории
	н/с
	
	М 1:25 000
	Новая  редакция

	7
	Схема градостроительного зонирования территорий х. Юдино
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  редакция

	8
	Схема градостроительного зонирования территорий х. Волошино
	н/с
	
	М 1:5 000
	Новая  редакция


Настоящие изменения в действующий генеральный план и правила землепользования и застройки Муниципального образования «Волошинское сельское поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области подготовлены на основании заявлений и предложений, поступивших в Администрацию Родионово-Несветайского района от заинтересованных лиц на основании положений ч.17 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ.

Проект изменений подготовлен ИП Коваленко Н.И. на основании:

1. Градостроительного кодекса РФ.

2. Постановления администрации Родионово-Несветайского района Ростовской области от _________ №____ «О подготовке проекта изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки муниципального образования Волошинское сельское поселение Родионово-Несветайского района Ростовской области».
3. Договора от 22.10.2015 г. на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и правила землепользования и застройки Волошинского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области.
В рамках работы по подготовке проекта изменений выполнено:

1. Подготовлена настоящая пояснительная записка; 

2. Откорректирована в необходимом объеме графическая часть Генерального плана и Правил землепользования и застройки сельского поселения
. 
2.1. Проектный план Волошинского сельского поселения 
(М 1:25 000).
2.2. Схема планируемого функционального зонирования территории  (М 1:25000).

Схема зон с особыми условиями использования территории  
(М 1:25000).
2.3. Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения (М 1:25000).

2.4. Проектный план х. Волошино (М 1:5000).

2.5. Проектный план х. Юдино (М 1:5000).

2.6. Сводная схема (карта) территории Волошинского сельского поселения, совмещенная со схемой границ зон с особыми условиями использования территории (М 1:25000).
2.7. Схема градостроительного зонирования территорий х. Юдино (М 1:5000).
2.8. Схема градостроительного зонирования территорий х. Волошино (М 1:5000).
Изменения вносятся в графическую часть утвержденного генерального плана и правил землепользования и застройки, выполненного ООО «Геоземстрой» в 2011 году. В соответствии с техническим заданием в рамках настоящего проекта изменений не выполняются работы по приведению генерального плана и ПЗЗ в соответствие с действующей редакцией Градостроительного кодекса (п.11, ст. 11, Федеральный закон от 20.03.2011 N 41-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования)".
Изменения касаются ограниченной территории Волошинского СП, занятой земельными участками в границах кадастровых кварталов  61:33:0070201 и 61:33:0070101, общей площадью 1,045 и 5,997 га соответственно. 

Земельные участки расположены в юго-восточной части Родионово-Несветайского района и в южной и юго-восточных частях Волошинского сельского поселения. 
1. Участок 1.
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Участок находится в х. Юдино. На участке расположены мех. мастерская, столовая, кузнечный цех, здание операторной. Территория относится к категории «земли населенных пунктов», разрешенный вид использования – земли зоны общественно рекреационных территорий и земли сельскохозяйственного использования.
Рассматриваемый земельный участок граничит с земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства.
2. Участок 2.
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Участок находится в х. Волошино. На участке расположены здание операторной с подвалом, кузнечный цех, стройцех с подвалом, здание пропускного пункта, газобалонный склад, пожарный бокс, склад запасных частей с пристройками, стройцех, мех. мастерская, здание операторной. Территория относится к категории «земли населенных пунктов», разрешенный вид использования – земли зоны общественно рекреационного территорий и зоны индивидуальной усадебной жилой застройки.
Рассматриваемый земельный участок граничит с земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства.
Настоящие изменения подготовлены с целью устранения неточностей, графических ошибок и приведения в соответствие с действующим законодательством.
Вместе с тем, настоящие изменения предлагаются как следующий шаг в реализации мероприятий действующего генерального плана в части экономического развития территории Волошинского сельского поселения (п. 3.1. Мероприятий по территориальному планированию), а именно, развитие сектора сельхоз производства и переработки сельскохозяйственной продукции.
Основным направлением в развитии экономики поселения является сельскохозяйственное производство.

Развитие агропромышленного комплекса на основе повышения технологического уровня сельскохозяйственного производства и перерабатывающей отрасли:

1. Перевод растениеводства на использование интенсивных технологий земледелия:

1.1 Научная оценка агроклиматических возможностей и выбор производства эффективных видов сельскохозяйственных культур.

1.2. Организация рационального сельскохозяйственного производства и эффективного менеджмента.

1.3. Обеспечение масштабного внедрения новых технологий сельскохозяйственного производства, в первую очередь, применения ресурсосберегающих, влагосберегающих и экологически безопасных технологий.

2. Развитие животноводства на основе кооперации сельхозтоваропроизводителей и интеграции перерабатывающих комплексов:

2.1.Формирование эффективных сельскохозяйственных кластеров в животноводстве.

2.2. Развитие снабженческо-сбытовой кооперации мелких сельхозтоваропроизводителей в сфере животноводства.

2.3. Развитие кредитной кооперации сельскохозяйственных товаропроизводителей.

2.4. Создание инновационно-производственной инфраструктуры – межрайонного агропромышленного технопарка и пилотных организаций по распространению передового опыта ведения сельскохозяйственного производства.

2.5. Развитие направлений сельхозпроизводства и переработки в свободных экономических нишах: консервное производство, тепличное хозяйство, производство экологически безопасных продуктов питания.

Проектом предлагается изменить функциональное зонирование на локальной территории, занимаемой земельными участками, обозначенными выше, площадью 1.045 и 5,997 га соответственно на функциональные зоны: П1 «Зона размещения предприятий 4 класса санитарной классификации» и П2 «Зона размещения предприятий 5 класса санитарной классификации».
 В графической части проекта на подготовленной новой редакции Проектного плана Волошинского сельского поселения (М 1:25000) и новой редакции схемы планируемого функционального зонирования территории (М 1:25000) отображены вышеуказанные изменения.
В порядке, установленном действующим законодательством, потребуется изменение категории земель участков площадью 1.045 и 5,997 га соответственно из земель зоны общественно рекреационных территорий и земель сельскохозяйственного использования на П1 «Зона размещения предприятий 4 класса санитарной классификации»  и земли зоны общественно рекреационного территорий и зоны индивидуальной усадебной жилой застройки на П2 «Зона размещения предприятий 5 класса санитарной классификации».

Ниже приводится новая редакция баланса территории Волошинского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области (изменения выделены красным цветом).
Баланс территории Волошинского сельского поселения Родионово-Несветайского района Ростовской области.

	Категория земель
	Современное

состояние
	Расчётный срок

	
	га
	%
	га
	%

	1. Земли сельскохозяйственного назначения
	14035,25
	92,95
	14033,51
	92,95

	2. Земли населенных пунктов
	977,65
	6,47
	977,65
	6.47

	3. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	75,1
	0.5
	82,13
	0,54

	4. Земли особо охраняемых территорий
	12
	0,08
	6,71
	0,04

	5. Земли лесного фонда
	-
	-
	-
	-

	6. Земли водного фонда
	-
	-
	-
	-

	7. Земли запаса
	-
	-
	-
	-

	ВСЕГО
	15100
	100
	15100
	100


Предлагаемый проект изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки Муниципального образования «Волошинское сельское поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области не подлежит согласованию с уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, с высшим исполнительным органом государственной власти Ростовской области, с органом местного самоуправления Родионово-Несветайского района Ростовской области и муниципальными образованиями,  имеющими смежные границы с Волошинским сельским поселением, по причине отсутствия в своем составе предложений, подлежащих согласованию определенному ст. 25 Градостроительного кодекса РФ. 
Настоящий проект изменений генерального плана и правил землепользования и застройки Муниципального образования «Волошинское сельское поселение» Родионово-Несветайского района Ростовской области подлежит рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, установленном п. 11 ст. 24 и ст. 28 Градостроительного кодекса РФ.
Приложение:
1. Проектный план Волошинского сельского поселения. (М 1:25 000);
2. Схема планируемого функционального зонирования территории (М 1 25000); 
3. Схема зон с особыми условиями использования территории, Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, и воздействий их на поселения (М 1: 25 000). 
4. Проектный план х. Волошино (М 1:5000).

5. Проектный план х. Юдино (М 1:5000).

6. Сводная схема (карта) территории Волошинского сельского поселения, совмещенная со схемой границ зон с особыми условиями использования территории (М 1:25000).
7. Схема градостроительного зонирования территорий х. Юдино (М 1:5000).
8. Схема градостроительного зонирования территорий х. Волошино (М 1:5000).
� В настоящем проекте сохранена компоновка и  наименование схем действующего генерального плана и ПЗЗ.
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